ECRIMISIL (HAKSIZ iSGAL TAZMINATI) NEDIR? NASIL TALEP EDILIR?

Ecrimisil (haksiz isgal tazminati) kisiye ait bir tasinmazin, milkiyet hakkina sahip olmayan bir
kisi tarafindan, miilkiyet hakkina sahip olan kisinin izni olmadan kullanilmasi nedeniyle talep
edilebilen bir tazminat gesididir. Ecrimisil yaninda ayrica, haksiz isgalin sona erdirilmesi igin el
atmanin 6nlenmesi davasi da agilabilir. Ecrimisil tazminati talep edebilmek igin malik olmayan
ve taginmazi kullanan kisinin hakh bir nedeninin olmamasi, tasinmaz tGzerinde hak ve yetkisinin
bulunmamasi ve koti niyetli olmasi gerekir. Ecrimisil talep edebilmek igin haksiz bir isgal olmali,
isgal eden kisi kotuniyetli olmali ve isgal nedeniyle de bir zarar meydana gelmelidir.

Burada unutulmamasi gereken konu ecrimisilin bir kiralama bedeli olmadigidir. Ecirimisil
hesaplanirken tasinmazin kullanildigi doneme iliskin, elde edilebilecek muhtemel gelir bir
baska degisle haksiz isgal nedeniyle meydana gelen zarar gecmise doniik olarak hesaplanarak
talep edilir. Yargitay kararlari uyarinca malin kullanilmasindan dogan olumlu zararlar, mal
sahibinin yoksun kaldig1 fayda yani olumsuz zarar ve kullanma sonucu olusan eskime ecrimisil
tazminati olarak talep edilebilir. Ayrica b ir kisinin tasinmazi kullanmasi o kisiye milkiyet hakki
da saglamaz.

Ecrimisil talepleri genel dava zamanasimi siiresinden farkh bir degerlendiriimeye tabi olup,
zamanasimi 5 yil olarak belirlenmistir ve dava tarihinden geriye dénik olarak uygulanir. Ancak
bu zamanasimi siiresi hakim tarafindan resen degerlendirilmez ve davali tarafindan
zamanasimi defi ileri stirilmedigi taktirde zamanasimi uygulanmaz.

Ecrimisil bedeli belirlenirken, tasinmazin imar durumu, bayikligi, konumu,, verimliligi,
isgalden onceki haliyle kullanildiginda saglayacagi gelir, emsal tasinmaz durumlari, kira
bedelleri gibi tim hususlar dikkate alinir.

Ecrimisil davalari genel yetkiye gore davalinin yerlesim yeri Asliye Hukuk Mahkemesi’nde
goralur.

iINTIFADAN MEN KOSULU

Ecrimisile konu tasinmazin payli ya da elbirligi milkiyete konu olmasi ve tasinmazi kullanan
kisinin paydaslardan biri olmasi halinde yukarida agiklanan genel kosullar yaninda bir de
intifadan men kosulunun gerceklesmesi gerekir. intifadan men kosulunun gerceklesmedigi
durumlarda ecrimisil davasi reddedilmektedir.

intifadan men ise, tasinmazi kullanmayan paydas ya da paydaslarin, tasinmazi kendi payini
asacak sekilde kullanan paydasin kullanimina itiraz etmesi ile olusur. intifadan men kosulu igin
belirli bir sekil sarti olmayip yararlanma talebi her tirll delille ispat edilebilir ancak ispat
acisindan yazili olmasi ve 6zellikle noter kanali ile génderilecek bir ihntarnameye konu edilmesi
onemlidir.



